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Minutes of the Warren Planning Board Meeting 
Town Hall, Council Chambers 

July 28, 2014 
 

The  regular meeting  of  the Warren  Planning  Board  began  at  7:03  PM.    Present were  F. Massie,  J. 
Piepowski, C. Thibaudeau, R. Mello, B. Heckert, S. Thompson, D. Kallfelz and Steven Piper.   G. Hawley 
was absent.  Town Planner Caroline Wells and Solicitor Stephanie Federico were also present. 
 
This meeting had a quorum. 
 
Approval of Minutes: 
On a motion by R. Mello, seconded by S. Thompson, the minutes for the June 23, 2014 meeting were 
approved. 
 
On a motion by J. Piepowski and seconded by R. Mello, the Planning Board voted unanimously to move 
items 7a and b up on the agenda to accommodate the applicants. 
 
7a.  Request  for  Planning  Board  relief  for  shared  driveway  easement  at  198  Touisset  Road.    The 
Saulinos  presented  their  request.     While  performing  a  title  search  in  preparation  to  purchase  this 
property, they found the easement recorded in Land Evidence.  The Planning Board required the shared 
driveway in order to preserve the stone wall along the front of the property.  The wall has an opening, 
however, and they would  like to have an  independent entrance.   The proposed drive would not cause 
traffic and is offset from the driveway across the street.  On a motion from B. Heckert and a second from 
R. Mello, the Planning Board voted unanimously to grant relief to the shared driveway requirement. 
 
7b.  Review  of  Rural  Business  District  (former  Kaiser  Farm).    Attorney  Bob  Healey  presented  the 
development  plan,  which  requires  zoning  approval  because  all  of  the  buildings  at  the  site  will  be 
demolished.  The Rural Zoning District requires that the development plan be reviewed by the Planning 
Board.  Paul Brule, the applicant, explained the dilapidated condition of the house and outbuilding and 
his proposed development plan.   He  intends  to build a new house  that conforms  to  zoning  setbacks, 
rectangular and slightly smaller than the existing house.  In addition, he will build new barns and chicken 
coops, and will maintain, more or  less, the existing site plan of the current property.   He will maintain 
beef and chickens at the site.  He also plans to clean up the stone wall area on Market Street to maintain 
the  clear view across  the  farm  to  the water.   B. Heckert noted  that  the  scenic view would provide a 
community benefit.   F. Massie stated that the preservation of open space and agriculture  is supported 
by the comprehensive plan.  D. Kallfelz made a motion to send a letter to the Zoning Board supporting 
the development plan as presented by Mr. Brule.   B. Heckert seconded  the motion, and  the Planning 
Board voted unanimously to send of a letter of support to the Zoning Board. 
 
6a.    Review  of  Comprehensive  Plan  Open  Space  Draft.    The  Planning  Board  reviewed  the 
Comprehensive Plan Open Space section page by page.  Several changes were discussed in the policies 
section to be added in the next revision.   
 
7c and 7d  Review of Broken Bridge and National Grid Easement Trail Study.  Town Planner discussed 
the current status of the Broken Bridge project and the National Grid Easement Study.   
 
Minutes by C. Wells 
July 29, 2014 


